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Decreto Ley 21938, 

Se estableció régimen de alquiler para casa 
habitación.

•A) Su renovación era por Decreto Supremo y 
sucesivamente.

•B) El alquiler era una formula respecto del 
autoavaluó, era mínima.



DECRETO SUPREMO Nº 301-90-EF

Los contratos de arrendamiento sobre casas -
habitación desocupadas, serán regulados única y 
exclusivamente por el Código Civil 16/11/1990



DECRETO LEGISLATIVO N° 709

Ley de Promoción a la Inversión Privada en 
Predios para Arrendamiento

Deroga D. Ley 21938

Todos los alquileres al Código Civil.

Es decir puede fijarse fecha de vencimiento y 
monto libre de alquiler.



Decreto Legislativo 1177.

Establece régimen de promoción del 
arrendamiento para vivienda

Crea el FUA



Ley   30933

Desalojo con intervención notarial



Desde nuestro punto de vista.

No es constitucional facultar decisión de índole jurisdiccional al notario 
ante la oposición del arrendatario.

No es constitucional emitir una resolución de ejecución sin proceso 
judicial que conceda derecho de defensa.



• Artículo 3. Competencia

• Son competentes para llevar a cabo el procedimiento especial
establecido en la presente ley:

• 1. Los notarios, dentro de la provincia en la que se ubica el bien
inmueble arrendado, para la constatación de las causales de
desalojo.

• 2. El juez de paz letrado del distrito en el que se ubica el bien
inmueble arrendado, para ordenar y ejecutar el lanzamiento.



Artículo 4. Requisitos de procedibilidad

Para solicitar el desalojo de un bien inmueble al amparo de la presente
ley, se debe cumplir con los siguientes requisitos:

1. El inmueble materia de desalojo notarial debe encontrarse
individualizado de manera inequívoca; y en el contrato de
arrendamiento debe consignarse las referencias precisas de su
ubicación.

2. El contrato de arrendamiento debe estar contenido en el Formulario
Único de Arrendamiento de Inmueble destinado a Vivienda (FUA),
creado por el Decreto Legislativo 1177, Decreto Legislativo que
establece el Régimen de Promoción del Arrendamiento para Vivienda;
o en escritura pública. En este caso, el contrato de arrendamiento
puede estar destinado a vivienda, comercio, industria u otros fines.

3. Las modificaciones o adendas al contrato de arrendamiento deben
cumplir con la misma formalidad que el contrato primigenio.



Artículo 5. Contenido del contrato de arrendamiento

El contrato de arrendamiento a que se refiere el artículo 4 debe:

1. Contener una cláusula de allanamiento a futuro, del
arrendatario para la restitución del bien inmueble por vencimiento
del plazo de contrato o la resolución del arrendamiento por falta
de pago de la renta.



2. Contener una cláusula de sometimiento expreso a lo
establecido por la presente ley para que el notario constate las
causales de vencimiento del plazo del contrato o la resolución
por falta de pago de la renta, y el juez de paz letrado ordene y
ejecute el desalojo.

La cláusula de sometimiento expreso a la presente ley contiene
de manera expresa e indubitable la decisión de las partes, que,
ante la configuración de cualquiera de las causales de desalojo
previstas en la presente ley, se someten a la competencia del
notario para la constatación de dicha causal y la ejecución del
desalojo por parte del juez de paz letrado.



3. Consignar el número, tipo y moneda de la 
cuenta de abono abierta en una empresa del 
sistema financiero o en una cooperativa de ahorro 
y crédito supervisada por la Superintendencia de 
Banca, Seguros y Administradoras Privadas de 
Fondos de Pensiones (SBS), para que el 
arrendatario abone la renta convenida en el 
contrato de arrendamiento.



Artículo 7. Causales

El desalojo al amparo de la presente ley procede
cuando se configura alguna de las siguientes
causales:

1. Vencimiento del plazo del contrato de
arrendamiento; o,

2. Incumplimiento del pago de la renta convenida
de acuerdo a lo establecido en el contrato de
arrendamiento. Si no se ha establecido plazo
alguno, se aplica lo dispuesto en el inciso 1 del
artículo 1697 del Código Civil.



Artículo 8. Procedimiento ante notario para la constatación
de las causales de desalojo

8.1 El notario recibe la solicitud de desalojo, constata el
cumplimiento de los requisitos de procedibilidad, el contenido del
contrato de arrendamiento y los requisitos de la solicitud
establecidos por la presente ley.

8.2 El notario notifica al arrendatario en el inmueble materia de
desalojo y en su domicilio contractual, de ser el caso, para que,
dentro del plazo de cinco (5) días hábiles de recibida la
comunicación, acredite no estar incurso en alguna de las
causales señaladas en el artículo 7.



8.3 El arrendatario sólo puede formular oposición
sustentada en:

a) La renovación o prórroga del plazo del contrato
de arrendamiento con las mismas formalidades
que el contrato primigenio;

b) La constancia de transferencia o depósito de
los pagos de la renta realizados en la cuenta de
abono acordada por las partes;

c) El incumplimiento de las formalidades
establecidas por la presente ley.



8.4 El notario, con la respuesta del arrendatario presentada
dentro del plazo señalado en el numeral 8.2 del presente artículo,
constata si se configura alguna de las causales de desalojo
previstas en el artículo 7 de la presente ley, en cuyo caso realiza
las siguientes acciones:

1. Extiende un acta no contenciosa dejando constancia
fehaciente e indubitable del vencimiento del contrato o de la
resolución del mismo por falta de pago, con la declaración de la
procedencia del desalojo, lo cual protocoliza en el Registro
Notarial de Asuntos No Contenciosos. El acta extendida por el
notario constituye título ejecutivo especial para proceder sin más
trámite al lanzamiento del inmueble conforme al artículo 9.

2. Remite la copia legalizada del expediente al juez de paz
letrado del distrito en el cual se ubica el bien inmueble arrendado,
a efectos de que proceda conforme a lo establecido en el artículo
9.



Artículo 9. Trámite judicial de lanzamiento

9.1 Culminada la etapa notarial del procedimiento
especial a que se refiere la presente ley, el
interesado formula solicitud de lanzamiento dirigida
al juez de paz letrado competente, con la
autorización de letrado y el pago de la tasa judicial
respectiva, para que sea trasladada por el notario
conjuntamente con la copia legalizada del
expediente notarial.



9.2 Dentro del plazo de tres (3) días hábiles de 
recibidas la solicitud del interesado y las copias 
legalizadas del expediente remitidas por el notario, el 
juez de paz letrado competente verifica los requisitos 
de la solicitud y emite la resolución judicial en la que 
dispone el lanzamiento contra el arrendatario o contra 
quien se encuentre en el inmueble; así como, la orden 
de descerraje en caso de resistencia al cumplimiento 
del mandato judicial o de encontrarse cerrado el 
inmueble. La resolución judicial es impugnable sin 
efecto suspensivo.



9.4 Culminado el trámite de lanzamiento, el 
interesado podrá solicitar ante el mismo juez de 
paz letrado el pago de costas y costos del proceso, 
así como el de los servicios notariales derivados 
del desalojo, conforme a lo dispuesto en los 
artículos 417 y 419 del Código Procesal Civil en lo 
que no se oponga a la presente ley.



























Fin de la presentación

Lima sur, 24 de septiembre 2019.


